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1. Quais os objectivos das medidas de simplificagdo do registo predial e actos

conexos para o mercado imobiliario?

O Governo aprovou um Decreto-Lei, no ambito do programa SIMPLEX, para simplificar,

desmaterializar e eliminar actos e procedimentos no registo predial e actos conexos.

Estas medidas de simplificagdo do registo predial e actos conexos para o mercado

imobiliario visam dois propésitos:

a) Promover a melhoria da qualidade de vida dos cidadaos, através da

reducgdo de obstaculos burocraticos;

b) Aumentar a competitividade das empresas, através da redugio dos

custos de contexto.

Estas medidas t¢ém quatro objectivos:
a) Criar balcdes tnicos, com eliminagao de deslocagdes;

b) Simplificar actos e processos ¢ eliminar formalidades desnecessarias,

com mais seguranca;
c) Criar novos servigos on-Iine, através da Internet;

d) Criar pregos mais claros e transparentes.

A generalidade destas medidas entrou em vigor no dia 21 de Julho de 2008.



Algumas medidas que caregam de especiais desenvolvimentos informaticos

entrardo em vigor no dia 1 de Janeiro de 2009, como as seguintes:

a) Elimina¢ao da competéncia territorial das conservatorias/servicos de registo do

registo predial;

b) Obtenc¢io de documentos de outro servico da administracao publica pela

conservatdria/servico de registo;
¢) Disponibilizacdo de servigos em perfil de “balcdo unico” junto de 5 entidades;
d) Disponibilizagao da certidao de registo predial on-line;

e) Pratica de alguns actos de registo predial pela Internet.

2. Quais sao as principais medidas de simplificagdo do registo predial e actos

conexos?

A simplificacdo do registo predial e actos notariais conexos visou quatro objectivos: criar
balcbes unicos, simplificar actos e processos e eliminar formalidades desnecessarias, criar

NOVvos Servigos on-line e criar pregos claros e transparentes.

1. medida: Criacio de balcdes inicos em 5 entidades (entra em vigor a 1 de

Janeiro de 2009)

Sio criadas condi¢bes para, a partir de 1 de Janeiro de 2009, poderem ser prestados
servicos em regime de “balciao unico” para a pratica de actos relativos a iméveis junto das
conservatorias/servicos de registo, dos advogados, das camaras de comércio e industria,

dos notarios e dos solicitadores.

Os cidadaos passam a poder deslocar-se a qualquer uma destas entidades e a praticar os

actos relativos a imdveis, com eliminacio de deslocacbes desnecessarias.

Para ser possivel criar estes balcdes unicos, adoptaram-se trés medidas. Por um lado,
deixa de ser obrigatdria, passando a ser facultativa, a celebragdo de escritura
publica para a generalidade dos actos relativos a bens imoéveis, passando estes actos a
poder ser praticados por documento particular autenticado. Por outro lado, para evitar a
deslocagdo as conservatorias, os advogados, as cimaras de comércio e industria, os
notarios e os solicitadores passam a ter de promover o registo, quando intervenham

em actos relativos a imoveis.



Finalmente, foi criado um elemento de seguranca adicional para os servigos
disponibilizados nestes “balcoes tnicos”. Preve-se a realizagdo de um depdsito
electrénico dos documentos relativos ao acto praticado por documento particular

autenticado, cuja consulta é possivel.

Os varios tipos de “balcoes tnicos” que passam a poder existir sao, portanto, os seguintes:

a) Balcdo unico nos servigos de registo, com 2 modalidades
1.* modalidade: balcio “Casa Pronta”

No mesmo balcio, o acto é praticado por documento particular (sem escritura) e
permite o pagamento de impostos, registos imediatos, pedido de isen¢ao de IMI, alteragao

da morada fiscal, etc.

O balciao “Casa Pronta” existe hoje em 83 locais, cobrindo 78 municipios, 18 distritos

e 8 capitais de distrito. A partir de 1 de Janeiro de 2009 tera cobertura nacional.

2.* modalidade: Documento particular autenticado e recepgao imediata do pedido

de registo

No mesmo balcio, o acto ¢ praticado por documento particular autenticado (sem

escritura), seguido de recep¢ao imediata dos pedidos de registo.

b) Balcio unico nos cart6rios notariais, com 2 modalidades

1.* modalidade: Documento particular autenticado, seguido de envio obrigatério

para registo nas conservatorias.

No mesmo balcio, o acto ¢ praticado por documento particular autenticado (sem

escritura), seguido de envio obrigatério dos pedidos de registo.

2.* modalidade: Escritura publica, seguida de envio obrigatério para registo nas

conservatorias.

No mesmo balcao, o acto ¢é praticado por escritura publica, seguido de envio

obrigatério dos pedidos de registo.



c) Balcido unico nos advogados

No mesmo balcio, o acto é praticado por documento particular autenticado (sem

escritura), seguido de envio obrigatério dos pedidos de registo.

d) Balcao unico nas cimaras de comércio e industria

No mesmo balcao, o acto é praticado por documento particular autenticado (sem

escritura), seguido de envio obrigatdrio dos pedidos de registo.

e) Balcido unico nos solicitadores

No mesmo balcio, o acto é praticado por documento particular autenticado (sem

escritura), seguido de envio obrigatério dos pedidos de registo.

Nestes balcoes unicos junto de 5 entidades passa a poder-se, entre outros, praticar os

seguintes actos:
— Compra e venda;
— Hipoteca;
—  Doagio;
— DPartilha;
— Contratos promessa com eficacia real;
— Pactos de preferéncia com eficacia real;
— Constitui¢ao ou modificagdo da propriedade horizontal;
— Constitui¢ao ou modificagdo do direito de habitacao periddica (Zime-sharing),

— Consignacao de rendimentos (atribuicao de uma renda resultante de um

imovel);

— Divisao de coisas comuns (divisao de imoével que se encontra em regime de

compropriedade);
— Mutuo (empréstimo) de valor superior a 20.000€;

— Transmissao de créditos garantidos por hipoteca.



2. medida: Eliminacido da competéncia territorial das conservatdrias (entra

em vigor a 1 de Janeiro de 2009)

Hoje, os cidadaos e as empresas tém de se dirigir a conservatoria de registo predial da

situagdao do imével para praticar actos de registo predial.

A partir de 1 de Janeiro de 2009, qualquer interessado podera praticar qualquer acto

de registo em qualquer uma das 337 conservatdrias do registo predial do pais.

Os servicos ficam mais proximos dos cidaddos e das empresas, que poupam em

deslocacoes.

Os interessados passam a poder escolher a conservatoria que presta o melhor servigo. A
conservatoria mais rapida e com melhor atendimento. Deixam de estar dependentes da

unica conservatoria competente para a pratica dos actos relativos ao seu imével.

3.* medida: Eliminag¢ao da competéncia territorial para pedir certidées de

registo predial (entrou em vigor a 21 de Julho de 2008)

Antes, os cidaddos e as empresas tinham de se dirigir a conservatoria de registo predial da

situagdo do imovel para pedir uma certidao de registo predial.

Desde 21 de Julho de 2008, qualquer interessado podera pedir uma certidio de
registo predial em qualquer uma das 337 conservatdrias do registo predial do pais,

independentemente da localizagdo do imoével.

Exemplo:

Desde 21 de Julho de 2008 ¢é possivel pedir na conservatoria de registo predial de Lisboa

uma certidao relativa a um prédio localizado em Braganca.

4. medida: Eliminacio de documentos desnecessarios (entrou em vigor a 21

de Julho de 2008)

Sempre que para instruir um acto de registo seja necessirio um documento que esteja
noutra conservatoria, deixa de ser necessario apresenta-lo. Os servicos de registo

passam a comunicar uns com Os outros.



Exemplos:

Antes, em certos casos, para realizar um registo de propriedade de um
imovel, era necessario juntar uma certidio do registo civil, para provar a
alteragdo do estado civil, ou do regime matrimonial de bens. Desde 21 de
Julho de 2008, com esta medida, deixa de ser necessario apresentar essas

certidoes de nascimento ou de casamento.

Antes, para realizar a actualizacio de um registo de propriedade de um
imovel na sequéncia da alteragao da firma de uma sociedade, era necessario
juntar uma certidao do registo comercial para provar a alteracao da firma

(nome) da sociedade. Desde 21 de Julho de 2008, com esta medida, deixa

de ser necessario apresentar essa certidao do registo comercial.

Antes, para um procurador realizar um registo da aquisicio de um imdvel
era necessario juntar uma copia da procuragdo, para comprovar 0s Seus
poderes de representagao. Desde 21 de Julho de 2008, com esta medida,

passa a utilizar-se a procuragao ja arquivada num outro servi¢o de registo.

5. medida: Novos servicos com valor acrescentado - a conservatdria/servico

de registo passa a obter os documentos de outro servico da Administragio Publica

para os interessados (entra em vigor a 1 de Janeiro de 2009)

A partir de 1 de Janeiro de 2009, sempre que se peca um registo para o qual seja necessario

um documento de outro servigo da Administragdo Publica, o cidaddo passa a poder

exigir que a conservatoria obtenha esse documento.

Exemplos:

A consetvatiria/servico de registo passa a obter junto da Camara Municipal
a certiddo do alvara de loteamento, necessaria para o registo do

licenciamento das opera¢oes de loteamento.

A conservatoria passa a obter a prova da licenca de utilizagao junto da
camara municipal, para o registo da transmissao de imével para um novo

proprietario.



— A conservatdria passa a obter junto das Finangas o documento matricial,

quando este nao esteja acessivel para consulta electronica.

6. medida: Resolver os problemas do pedido de registo - novo regime do

suprimento de deficiéncias (entrou em vigor a 21 de Julho de 2008)

A conservatoria/servigo de registo passa a resolver os problemas do pedido de
registo num leque mais alargado de situagdes, evitando a recusa do acto e a
necessidade de fazer novo pedido. Até agora a conservatoria s6 podia resolver problemas

que nio fossem motivo de recusa do acto.

Exemplo:

— Um interessado quer registar a aquisicao de um prédio que comprou mas,
por lapso, nao apresenta a certiddo da escritura. Antes, o registo seria
recusado. Desde 21 de Julho de 2008, com o novo regime, ¢ permitida a
juncao da escritura no prazo de 5 dias, sem perda da prioridade obtida no

momento do pedido.

7. medida: Redugido dos prazos legais para a conservatdria realizar os

registos dos prédios (entrou em vigor a 21 de Julho de 2008)

Os prazos previstos na lei para a realizacdo de actos de registos predial eram, em regra, de
15 dias. Agora, passam a ter de ser praticados em 10 dias.

Desde Junho de 2006 que se tem vindo a reduzir significativamente estes prazos legais.
Existem inclusivamente varios casos, como nos balcées unicos “Empresa na Hora”,
“Documento Unico Automével”, “Casa Pronta” ou actos praticados on-line em que os
prazos passaram de 15 para um ou dois dias.

Mesmo com redugoes significativas dos prazos para praticar actos de registo, os tempos de
resposta das conservatorias melhoraram: Em Marco de 2005, 10% das conservatérias
estava atrasada. Em Maio e Junho de 2008, nido houve atrasos: 0% de conservatdrias

atrasadas.
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8. medida: Eliminacio de actos de registo desnecessarios (entrou em vigor

a 21 de Julho de 2008)

Em primeiro lugar, eliminam-se registos desnecessarios em situagdes de herangas,

sem prejudicar a seguranga juridica.

Antes, se falecesse o proprietario de um prédio e os seus dois unicos filhos quisessem
vendé-lo teriam que o registar primeiro em seu nome. Desde 21 de Julho de 2008, o registo
passa a poder ser efectuado directamente em nome daquele a quem for vendido o prédio.

Elimina-se o registo intermédio em nome dos herdeiros.

Antes, se falecesse o proprietario de uma casa que nio estivesse registada, os seus dois
unicos filhos teriam de a registar em nome do falecido e, depois, em seu nome. Finalmente,

teriam de regista-la em nome do herdeiro que ficar com essa casa.

Com esta medida, eliminam-se dois registos intermédios: o registo intermédio em
nome do falecido e o registo em nome dos titulares da heran¢a. O registo passa a poder
ser directamente promovido em nome de quem adquira fique, definitivamente, com

a casa.
Em segundo lugar, torna-se desnecessaria a constante renovagio de registos de
acgoes.

Antes, quando os cidaddos e as empresas propunham certas acgdes em tribunal que
envolvessem imévels eram obrigados a efectuar sucessivos pedidos de registo enquanto

essas acgoes judiciais ndo terminavam. No final do processo, tinham ainda de registar a



decisdo final do tribunal. Isto sucedia porque os registos das acgées caducavam ao

fim de um certo tempo.

Esta obrigagdo de renovagao sucessiva de registos ¢ eliminada e os cidadaos e as
empresas vao deixar de ter que se dirigir as conservatorias para apresentar estes

pedidos de registo.

Exemplo:

Um cidaddo propde uma acgio em tribunal relativa a um contrato-promessa de um
imoével que prometeu comprar. A partir desse momento, € enquanto a ac¢ao estivesse
pendente, teria que se deslocar a uma conservatéria de 3 em 3 anos para pedir a renovagao
do registo e apresentar uma certiddo do tribunal a comprovar a pendéncia da acgao. Teria

ainda que pedir o registo da decisao final.

Com as medidas de simplificagdo, os registos da acg¢do niao caducam e o tribunal esta
obrigado a comunicar a decisdo final a conservatéria. Os cidaddos e as empresas deixam
de ter que se deslocar a conservatoria para renovar estes registos e para pedir o

registo da decisio final.

9. medida: Criacdo do atendimento personalizado “Operacdes especiais de

registos” (entra em vigor em Janeiro de 2009)

O Decreto-Lei aprovado pelo Conselho de Ministro para simplificar, desmaterializar e
eliminar actos e procedimentos no registo predial e actos conexos prevé a criagdo de um

atendimento personalizado para “Operagdes especiais de registos”.

Pretende-se criar um atendimento que assegure um tratamento especial e personalizado
para utentes que dele necessitem devido ao volume e complexidade dos pedidos de

registo e operagdes imobiliarias que pretendam realizar.

Neste atendimento “Operacdes especiais de registos” vai ser possivel, através de um
b

unico pedido, efectuar diversos registos de uma vez sé.

Os registos serdo feitos mais rapidamente, evitando deslocagdes desnecessarias as

conservatorias e proporcionando um tratamento personalizado aos seus utilizadores.



Alguns exemplos de situacbes que podem ser tratadas nas “Operagdes especiais de

registos’:

Ex.1: Uma sociedade funde-se com outra, adoptando um novo nome/firma
(por exemplo, quando dois bancos se fundem, adoptando uma nova designa¢ao).
Nestes casos, torna-se necessario actualizar todos os registos pertencentes
as duas sociedades relativos ao seu patrimoénio (imoéveis, automéoveis, etc.).
Pode ser necessario actualizar centenas ou milhares de registos s6 por causa da
mudanga do nome do titular. O atendimento “Operagdes especiais de
registos” vai poder tratar de todas estas alteragcdes de uma unica vez, num

unico atendimento, assim tornando a operagao mais simples e rapida e simples.

Ex.2: No ambito de uma operagao de titularizagdo de créditos pode ser
necessario realizar muitos registos. Nestes casos, um atendimento que trate de
todos os registos envolvidos na operacdo pode torna-la mais simples e evitar

perdas de tempo no relacionamento com diferentes conservatorias.

Suponha-se que um banco, para se financiar, quer vender a outra instituigdo
financeira os créditos que tenha em matéria de crédito a habitacdo, resultantes dos

contratos de empréstimo que tenha celebrado com terceiros.

Nestes casos, torna-se necessario actualizar todos os registos relacionados
com esses créditos em nome do novo credor (por exemplo, hipotecas). Os
registos das hipotecas podem ter de passar todos para a instituigdo
financeira que adquiriu os créditos ao banco que os vendeu. Nessa operagiao
podem estar envolvidas milhares de alteragdes de registos, resultantes de
um unico acto: um contrato para titularizagio de créditos celebrado entre duas
entidades. O atendimento “Operagdes especiais de registos” vai poder tratar

de todas estas alteragées de uma uinica vez, num unico atendimento.

Ex.3: Uma entidade que tenha uma servidio para instalar redes de
comunicagio/oleodutos/gasodutos sobre milhares de prédios, pretende

transferir essa serviddo para uma nova entidade diferente.
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A entidade que passa a beneficiar da servidio tem de pedir a alteracdo de milhares
de registos, quando a transferéncia dessa servidao pode resultar de um unico acto
(um diploma legal, um contrato, etc.). O atendimento “Operagdes especiais dos
registos” pode tratar, de uma unica vez, de todos estes milhares de
alteragdes aos registos das servidoes sobre os prédios envolvidos, reduzindo

custos e burocracia.

10.* medida: Registo predial directamente obrigatério (entrou em vigor a 21

de Julho de 2008)

O registo predial passa a ser directamente obrigatorio.

Esta medida contribui de forma decisiva para o aumento da seguranca juridica nos

negocios relativos a bens imoveis.

Antes, o registo era, apenas, indirectamente obrigatorio. Ou seja, s6 podia ser praticado um

acto relativo a um imével se ele estivesse registado em nome do seu proprietario.

Exemplo: Se alguém quisesse vender a sua casa teria de a registar previamente em

S€u nome.

O regime antigo criava inseguranga juridica porque a maioria dos prédios nio esta registado

em nome dos seus reais proprietarios.

Com estas medidas, o registo passa a ter de ser obrigatoriamente realizado apds a
realizagdo do negdcio. Varias entidades como advogados, camaras de comércio e
industria, notarios e solicitadores passam a estar obrigadas a promover o registo
relativamente aos actos que pratiquem, para evitar que seja o utente a ser onerado com esta

obrigacdo. Assim, o utente nao tem de se deslocar a conservatdria/servico de registos.

11.* medida: Registo predial on-line (entra em vigor a 1 de Janeiro de 2009)

A partir de 1 de Janeiro de 2009 sera possivel promover por via electrénica alguns actos

de registo predial.

Assim, no sitio na Internet www.predialonline.mj.pt, gerido pelos servicos do Ministério da
Justica, sera possivel pedir o registo, pagar os emolumentos e proceder ao suprimento de

deficiéncias do processo de registo.
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12.* medida: Certiddo on-line do registo predial (entra em vigor a 1 de

Janeiro de 2009)

A partir de 1 de Janeiro de 2009, estara disponivel um servico de valor acrescentado: a

Certidao on-line.

Passa a permitir-se o acesso a informacao, permanentemente actualizada e com valor de
certiddo, através do sitio na Internet www.predialonline.mj.pt, gerido pelo Ministério da

Justica.

Enquanto a certidao estiver on-/ine, nenhuma entidade publica ou privada podera exigir de

quem pagou este servico uma certidao em papel. Ficara obrigada a consultar o site.
Deixario de se exigir constantemente novas certidoes e fotocopias.

Trata-se de um servico muito relevante, uma vez que sao emitidas 1 milhdao de certidoes de

registo predial/ano.

13.* medida: Pregos claros e transparentes (entrou em vigor a 21 de Julho de
2008)

Os pregos dos actos de registo passam a ser claros e transparentes. Deixam de
resultar de uma soma de parcelas incompreensiveis para as pessoas (registos, inscri¢oes,
descrigbes, averbamentos, certidoes, emolumentos pessoais, etc.) e a ser um prego Unico,

com todos os actos incluidos.

Na maioria das situagoes, varios precos beneficiam de redugdes, com a inerente reducio de

custos para cidadaos e empresas.

a) Preco dos registos prediais na compra e venda de uma casa com financiamento

bancario

Preco antigo: 526,98€ (resultante da soma de todas as parcelas envolvidas)
Preco novo (desde 21 de Julho): 500€ (prego fixo)

Percentagem de redugao: - 5,1%

b) Preco dos registos prediais na compra e venda de uma casa sem financiamento

bancario
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Preco antigo: 312,48€ (resultante da soma das varias parcelas envolvidas)
Preco novo (desde 21 de Julho): 250€ (prego fixo)

Percentagem de reducio: - 19,9%

c) Preco dos registos prediais na transferéncia de um financiamento bancario para

compra de casa de um banco para outro

Preco antigo: 353,98€ (resultante da soma das varias parcelas envolvidas)
Preco novo (desde 21 de Julho): 250€ (prego fixo)

Percentagem de reducio: - 29,4%

d) Preco dos registos prediais de operagdes de loteamento

Preco antigo: 473€ (resultante da soma das varias parcelas envolvidas)
Preco novo (a partir de 21 de Julho): 250€ (prego fixo)

Percentagem de redugao: -47%

3. Junto de que entidades funcionario os novos servigos organizados de acordo

com o principio do “balcao tnico”?

Os servigos de registo/consetvatorias, os advogados, as cAdmaras de comércio e
industria, os notarios e¢ os solicitadores podem prestar servicos de acordo com o
principio do balcio unico: celebram actos relativamente a operagao imobiliaria através de
documentos particulares ou escrituras e, depois, promovem a realizacio do registo,

evitando deslocaces.

4. Que servigos organizados de acordo com o principio do balcio unico
passam a existir? O que se pode fazer nestes servigos organizados de acordo

com o principio do “balcdo tnico”?

Os varios tipos de “balcoes tnicos” que passam a poder existir s30 os seguintes:

a) Balcdo unico nos servigos de registo, com 2 modalidades

1.2 modalidade: balcao “Casa Pronta”
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No mesmo balcao, pode realizar-se o acto por documento particular (sem escritura),
pagamento de impostos, registos imediatos, pedido de isen¢ao de IMI, alteracio da morada

fiscal, envio das plantas do imoével para as Finangas, etc.

2.* modalidade: Documento particular autenticado e recepgao imediata do pedido

de registo

No mesmo balcao, o acto é praticado por documento particular autenticado (sem

escritura), seguido de recepgao imediata dos pedidos de registo.

b) Balcao unico nos cartérios notariais, com 2 modalidades

1.* modalidade: Documento particular autenticado, seguido de envio obrigatério

para registo nas conservatorias.

No mesmo balcio, o acto ¢ praticado por documento particular autenticado (sem
escritura), seguido de envio obrigatoério dos pedidos de registo, evitando deslocagdes

as consetrvatorias.

2.* modalidade: Escritura publica, seguida de envio obrigatério para registo nas

conservatorias.

No mesmo balcio, o acto ¢é praticado por escritura publica, seguido de envio

obrigatério dos pedidos de registo, evitando deslocagdes as conservatorias.

c) Balcido unico nos advogados

No mesmo balcao, o acto é praticado por documento particular autenticado (sem
escritura), seguido de envio obrigatério dos pedidos de registo, evitando deslocagdes

as conservatorias.

d) Balcao unico nas cimaras de comércio e industria

No mesmo balcao, o acto é praticado por documento particular autenticado (sem
escritura), seguido de envio obrigatério dos pedidos de registo, evitando deslocagdes

as conservatorias.
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e) Balcido unico nos solicitadores

No mesmo balcio, o acto é praticado por documento particular autenticado (sem
escritura), seguido de envio obrigatorio dos pedidos de registo, evitando deslocagdes

as conservatorias.

Nestes balcoes tnicos junto das 5 entidades referidas passa a poder praticar-se a
generalidade das operagbes imobiliarias ou prediais, incluindo os seguintes
actos/operagdes:

- Compra e venda;

- Hipoteca;

- Doacao;

- Partilha;

- Contratos promessa com eficacia real;

- Pactos de preferéncia com eficacia real;

- Constitui¢ao ou modificagdao da propriedade horizontal;

- Constitui¢ao ou modifica¢ao do direito de habitagdo periddica;

- Cessao de bens aos credores;

- Consignacao de rendimentos;

- Divisao de coisas comuns;

- Transacgao extrajudicial;

- Matuo de valor superior a 20.000€;

- Transmissao de créditos garantidos por hipoteca;

- Resolugao de negocio juridico sobre bens imoéveis (ex., compra e venda,

doacio, etc);

- Outros factos juridicos que determinem a constitui¢ao, o reconhecimento, a

aquisicido ou a modificagao dos direitos de propriedade, usufruto, uso e

habitacao, superficie ou servidao.

5. Que alternativas passam afinal a ter as pessoas e empresas que queiram

comprar uma casa ou realizar uma operagao imobiliaria?
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E criada a possibilidade de prestar servico seguindo o principio do “balcdo unico” em 5
entidades: conservatorias/servigos de registo, advogados, cimaras de comércio e

industria, cartorios notariais e solicitadores.

Os interessados em, por exemplo, vender uma casa podem dirigir-se a conservatoria e
realizar todas as operacbes através do balcio “Casa Pronta” ou, em alternativa, uma
autentica¢ao do documento particular do contrato de compra e venda e, imediatamente,

pedir o registo.

Mesmo quando nao se queira tratar de todos os assuntos junto dos servicos de registo,
mantém-se o principio do balcdo unico. Os actos podem ser praticados junto das
entidades que ja hoje autenticam documentos: notarios, advogados, solicitadores e
camaras de comércio e industria. Em seguida, estas entidades ficam obrigadas a

tratar os assuntos relativos ao registo dos iméveis para os interessados.

ssim, as entidades que ja hoje tém competéncia para autenticar documentos asseguram
Assim, tidad hoje t ténci f tenticar d t f

que o contrato corresponde a real vontade das partes e, depois, ficam obrigadas a
promover o registo, assegurando-se o principio do balcao unico e dispensando deslocagdes

a conservatoria.

Exemplo: Comprador e vendedor de um imével podem dirigir-se a um notario,
advogado, solicitador ou camara de comércio e industria, que autenticam o documento

particular dessa venda. Em seguida, estes profissionais promovem o registo.

Finalmente, os interessados tém sempre a opgao de praticar os actos pela via
tradicional, com utilizagdo da escritura publica no cartério notarial. Também neste
caso se passa a assegurar o principio do balcdo unico, pois o notario passa a estar

obrigado a tratar dos assuntos relativos aos registos.

Em resumo, os cidadiaos e¢ empresas passam a ter as seguintes alternativas:

a) Balcao unico nos servigos de registo, com 2 modalidades

1.2 modalidade: balcao “Casa Pronta”
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No mesmo balcio, o acto é praticado por documento particular (sem escritura),
pagamento de impostos, registos imediatos, pedido de isencao de IMI, alteracio da morada

fiscal, envio das plantas do imoével para as Finangas, etc.

2.* modalidade: Documento particular autenticado e recepgao imediata do pedido

de registo

No mesmo balcao, o acto é praticado por documento particular autenticado (sem

escritura), seguido de recepgao imediata dos pedidos de registo.

b) Balcao unico nos cartérios notariais, com 2 modalidades

1.* modalidade: Documento particular autenticado, seguido de envio obrigatério

para registo nas conservatorias.

No mesmo balcio, o acto ¢ praticado por documento particular autenticado (sem
escritura), seguido de envio obrigatoério dos pedidos de registo, evitando deslocagdes

as consetrvatorias.

2.* modalidade: Escritura publica, seguida de envio obrigatério para registo nas

conservatorias.

No mesmo balcio, o acto ¢é praticado por escritura publica, seguido de envio

obrigatério dos pedidos de registo, evitando deslocagdes as conservatorias.

c) Balcido unico nos advogados

No mesmo balcao, o acto é praticado por documento particular autenticado (sem
escritura), seguido de envio obrigatério dos pedidos de registo, evitando deslocagdes

as conservatorias.

d) Balcao unico nas cimaras de comércio e industria

No mesmo balcao, o acto é praticado por documento particular autenticado (sem
escritura), seguido de envio obrigatério dos pedidos de registo, evitando deslocagdes

as conservatorias.
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e) Balcido unico nos solicitadores

No mesmo balcio, o acto é praticado por documento particular autenticado (sem
escritura), seguido de envio obrigatorio dos pedidos de registo, evitando deslocagdes

as conservatorias.

6. Estes novos servigos organizados segundo o principio do “balcao unico”

implicam que nio se utilize a escritura publica?
Niao. Pode sempre ser utilizada a escritura publica, se os interessados o quiserem.

A novidade é nio serem obrigados a praticar os actos por escritura publica, pois
passam a ter alternativas, se quiserem optar. Os actos e operagdes podem ser
efectuadas através de documentos particulares, autenticados ou realizados perante
uma autoridade publica, sem necessidade de o celebrar por escritura pablica. Criam-se

novas alternativas, que antes nao existiam.

De qualquer forma, os cidadidos e empresas continuam a poder celebrar qualquer
acto relativamente ao imével por escritura publica, no cartorio notarial, com uma nova
vantagem: o notario fica obrigado a promover o acto de registo, assim se

assegurando o principio do “balcao Ginico” e evitando a deslocagio a conservatoria.

7. Quanto poupam os cidaddos e empresas com o0s servigos organizados

segundo o principio do “balcido uinico” junto destas 5 entidades?
Podem poupar até cerca de 121M€/ano, em custos directos e indirectos.

Os cidadaos e empresas deixam de ser obrigados a realizar até 470.000 escrituras

publicas/ano ¢ eliminam-se centenas de milhar de deslocagdes as conservatorias.

8. O que ¢ o balcdo “Casa Pronta”?

O balcao “Casa Pronta” ¢é wum balcio udnico que funciona nas
conservatorias/servicos de registo. Permite a tealizagdo imediata de toda as
operagdes necessarias a transmissao de um imoével num unico ponto de

atendimento, de forma mais rapida, mais simples, mais barata ¢ mais segura.

18



Permite praticar em balcio unico, entre outros, os seguintes actos:
a) A celebrag¢ao do contrato por documento particular perante uma entidade
publica;
b) A realizagao imediata dos registos;
¢) O pagamento de impostos (ex: IMT);
d) A verificagao das licencas camararias;

e) O pedido de dispensa do IMI;

f) A alteracao da morada fiscal.

9. Onde esta disponivel o balcao “Casa Pronta”? E onde estara?

Esta disponivel em 83 postos, cobrindo 78 municipios, 18 distritos e 8 capitais de
distrito. A partir de 1 de Janeiro de 2009, o balcio “Casa Pronta” tera cobertura

nacional.

10. Quanto poupam os cidaddos e empresas com o balcio “Casa Pronta”, nos

servigos de registo?

Podem poupar até cerca de 123M€/ano, em custos directos e indirectos.

11. Que vantagens traz a eliminagdo da competéncia territorial das
conservatorias de registo predial? E quando ¢ eliminada essa competéncia

territorial?

Qualquer interessado podera praticar qualquer acto de registo em qualquer uma
das 337 conservatorias de registo predial do pais, a partir de 1 de Janeiro de 2009. Até

agora, sO uma conservatoria era a competente: a da situagao do imével.

Os servigos ficam mais proximos dos cidaddos e das empresas, que poupam em
deslocagdes. Além disso, passam a poder escolher a conservatéria que preste o

melhor servigo ou seja mais rapida.

19



Exemplo: Um residente em Braga e outro de Aveiro podem registar na

conservatoria de Faro uma compra e venda de um imével situado em Santarém.

12. Que documentos deixam de ser necessarios/sdo eliminados para a pratica

de actos de registo?

Sempre que para instruir um acto de registo seja necessirio um documento que esteja

noutra conservatoria, deixa de ser necessario junta-lo ao pedido.
Exemplos:

- Antes, em certos casos, para realizar um registo de propriedade de um imovel,
era necessario juntar uma certidao do registo civil, para provar a alteragao do
estado civil, ou do regime matrimonial de bens. Deixa de ser necessario, a
partir de 21 de Julho de 2008, apresentar as correspondentes certidoes de

nascimento ou de casamento.

- Antes, para realizar a actualizacdo de um registo de propriedade de um imével
na sequéncia da alteracio da firma da sociedade proprietaria, é necessario
juntar uma certiddo do registo comercial para provar a alteracao da firma
(nome) da sociedade. Deixa de ser necessario, a partir de 21 de Julho de 2008,

apresentar essa certidao do registo comercial.

- Antes, para um procurador realizar um registo da aquisicao de um imovel é
necessario juntar uma copia da procuragao, para comprovar os seus poderes
de representagao. A partit de 21 de Julho de 2008, passa a utilizar-se a

procurag¢ao ja arquivada num outro servigo de registo.

13. O que passa a poder fazer o cidaddo ou a empresa se, para a realizagido de
um registo na conservatoria, for necessario um documento de outro servigo

da Administragdo Publica?

Passa a poder exigir que seja a conservatoria a solicitar esse documento.

A partir de 1 de Janeiro de 2009, sempre que se pega um registo para o qual seja necessario
um documento de outro servico da Administragao Publica, o cidaddao passa a poder exigir
que a conservatoria obtenha esse documento.

Exemplos:
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- A conservatéria passa a obter junto da Camara Municipal a certidao do alvara
de loteamento, necessaria para o registo do licenciamento das opera¢des de

loteamento.

- A conservatéria passa a obter a prova da autorizagao de utilizagao junto da
camara municipal, para o registo da transmissao de imével para um novo

proprietario.

- A conservatéria passa a obter junto das Finangas o documento matricial,

quando este nao esteja acessivel para consulta electronica.

14. O que passa a ter de fazer a conservatdria para resolver o problema do
cidadio ou da empresa, quando o pedido de registo tenha erros e se preveja

a sua recusa?

A conservatoria passa a poder resolver os problemas do pedido de registo num leque mais
alargado de situagoes, evitando a recusa do acto e a necessidade de fazer novo pedido. Até
agora a conservatoria s6 podia resolver problemas que nao fossem motivo de recusa do

acto.
Exemplo:

- Um interessado quer registar a aquisicao de um prédio que comprou mas, por

lapso, nao apresenta a certidao da escritura. Antes, o registo seria recusado.

- Com o novo regime, ¢ permitida a jun¢ao da escritura no prazo de 5 dias, sem

perda da prioridade obtida no momento do pedido.

15. Que actos de registo siao eliminados por serem desnecessarios?

Sdo eliminados varios registos intermédios na transmissdo da propriedade de

prédios por heranga.

Antes, se falecesse o proprietario de um prédio e os seus dois unicos filhos quisessem
vendé-lo teriam que o registar primeiro em seu nome. A partir de 21 de Julho de 2008, o
registo passa a poder ser efectuado directamente em nome daquele a quem for vendido o

prédio. Elimina-se o registo intermédio em nome dos herdeiros.
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Antes, se falecesse o proprietario de uma casa que nao estivesse registada, os seus dois
unicos filhos teriam de a registar em nome do falecido e, depois, em seu nome. Finalmente,

teriam de regista-la em nome do herdeiro que ficasse com essa casa.

Com esta medida, eliminam-se dois registos intermédios: o registo intermédio em
nome do falecido e o registo em nome dos titulares da heranca. O registo passa a poder
ser directamente promovido em nome de quem adquira fique, definitivamente, com

a casa.
Além disto, torna-se desnecessaria a constante renovagio de registos de acgoes.

Até agora, quando os cidaddos e as empresas propunham certas ac¢oes em tribunal que
envolvessem imévels eram obrigados a efectuar sucessivos pedidos de registo enquanto
essas acgOes judiciais nao terminavam. No final do processo, tinham ainda de registar a
decisdo final do tribunal. Isto sucedia porque os registos das acgées caducavam ao

fim de um certo tempo.

Esta obrigagdo de renovagao sucessiva de registos ¢ eliminada e os cidadaos e as
empresas vao deixar de ter que se dirigir as conservatorias para apresentar estes

pedidos de registo.

Exemplo: Um cidaddao propde uma acgdo em tribunal relativa a um
contrato-promessa de um imével que prometeu comprar. A partir desse
momento, e enquanto a acgao estivesse pendente, teria que se deslocar a uma
conservatoria de 3 em 3 anos para pedir a renovacao do registo e apresentar uma
certidio do tribunal a comprovar a pendéncia da acgdo. Teria ainda que pedir o

registo da decisao final.

Com as medidas de simplificagao agora aprovadas, os registos da ac¢do niao caducam e o
tribunal esta obrigado a comunicar a decisao final a conservatéria. Os cidaddos e as
empresas deixam de ter que se deslocar a conservatoria para renovar estes registos

e para pedir o registo da decisdo final.

16. Que medidas sdo adoptadas para aumentar a seguranga do registo predial?

O registo predial passa a ser directamente obrigatorio.
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Esta medida contribui de forma decisiva para o aumento da seguranca juridica nos

negocios relativos a bens imévelis.

Antes, o registo era, apenas, indirectamente obrigatorio. Ou seja, s6 podia ser praticado um

acto relativo a um imoével se ele estiver registado em nome do seu proprietario.

Exemplo:

Se alguém quisesse vender a sua casa teria de a registar previamente em seu nome.

O regime antigo criou inseguranga juridica porque ha muitos prédios que nao estao ainda

registados em nome dos seus reais proprietarios.

Com as medidas agora aprovadas, o registo passa a ter de ser obrigatoriamente
realizado ap6s a realizagdo do negécio. Varias entidades como advogados, camaras de
comércio e industria, notarios e solicitadores passam a estar obrigadas a promover o registo
relativamente aos actos que pratiquem, para evitar que seja o utente a ser onerado com esta

obrigacdo. Assim, o utente nio terd de se deslocar a consetvatoria/servico de registos.

Para fomentar a actualizagdo dos registos dos prédios, até 2 de Dezembro de 2011 sera
gratuita a pratica de actos de registo relativos a operagoes imobiliarias (exemplo: compra e

venda) anteriores a publica¢ao do Decreto-Lei que aprova estas medidas de simplificagao.

17. Para que serve o atendimento “Operagdes especiais de registos”?

O Decreto-Lei aprovado pelo Conselho de Ministro para simplificar, desmaterializar e
eliminar actos e procedimentos no registo predial e actos conexos prevé a criagdo de um

atendimento personalizado para “Operagdes especiais de registos”.

Pretende-se criar um atendimento que assegure um tratamento especial e personalizado
para utentes que dele necessitem devido ao volume e complexidade dos pedidos de

registo e operagdes imobiliarias que pretendam realizar.

Neste atendimento “Operacdes especiais de registos” vai ser possivel, através de um
b

unico pedido, efectuar diversos registos de uma vez sé.

Os registos serdo feitos mais rapidamente, evitando deslocagdes desnecessarias as

conservatorias e proporcionando um tratamento personalizado aos seus utilizadores.
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Alguns exemplos de situacbes que podem ser tratadas nas “Operagdes especiais de

registos’:

Exemplo 1: Uma sociedade funde-se com outra, adoptando um novo
nome/firma (por exemplo, quando dois bancos se fundem, adoptando uma nova
designagdo). Nestes casos, torna-se necessario actualizar todos os registos
pertencentes as duas sociedades relativos ao seu patriménio (iméveis,
automoveis, etc.). Pode ser necessario actualizar centenas ou milhares de registos
s6 por causa da mudanca do nome do titular. O atendimento “Operagdes
especiais de registos” vai poder tratar de todas estas alteragdes de uma
unica vez, num unico atendimento, assim tornando a opera¢ao mais simples e

rapida e simples.

Exemplo 2: No ambito de uma operagio de titularizagdo de créditos pode
ser necessario realizar muitos registos. Nestes casos, um atendimento que trate
de todos os registos envolvidos na operacio pode torna-la mais simples e evitar

perdas de tempo no relacionamento com diferentes conservatorias.

Suponha-se que um banco, para se financiar, quer vender a outra instituicao
financeira os créditos que tenha em matéria de crédito a habitacdo, resultantes dos

contratos de empréstimo que tenha celebrado com terceiros.

Nestes casos, torna-se necessario actualizar todos os registos relacionados
com esses créditos em nome do novo credor (por exemplo, hipotecas). Os
registos das hipotecas podem ter de passar todos para a instituigdo
financeira que adquiriu os créditos ao banco que os vendeu. Nessa operacao
podem estar envolvidas milhares de alteragdes de registos, resultantes de
um unico acto: um contrato para titularizacio de créditos celebrado entre duas
entidades. O atendimento “Operagdes especiais de registos” vai poder tratar

de todas estas alteragdes de uma unica vez, num Gnico atendimento.

Exemplo 3: Uma entidade que tenha uma servidao para instalar redes de
comunicagio/oleodutos/gasodutos sobre milhares de prédios, pretende

transferir essa serviddo para uma nova entidade diferente.
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A entidade que passa a beneficiar da servidio tem de pedir a alteracdo de milhares
de registos, quando a transferéncia dessa servidao pode resultar de um unico acto
(um diploma legal, um contrato, etc.). O atendimento “Operagdes especiais dos
registos” pode tratar, de uma unica vez, de todos estes milhares de
alteragdes aos registos das servidoes sobre os prédios envolvidos, reduzindo

custos e burocracia.

18. O atendimento “Operagdes especiais de registo” estara limitado a actos de

registo predial?

Nao existira qualquer limitacio. O atendimento especializado “Operacoes especiais de
registos” vai ter competéncia para lidar com pedidos de varias espécies de registos

(predial, comercial e automovel) e de qualquer parte do pais.

Exemplo: Um banco que pretenda alterar o seu nome pode, nas “operagoes
especiais de registos” actualizar os registos dos seus automoéveis, dos seus prédios e

o registo comercial.

19. Onde vai funcionar o atendimento “Operagdes especiais de registo”?

Este atendimento vai funcionar em locais que permitam a prestacio de um servigo
personalizado. Os seus servigos poderdao estar junto de entidades publicas ou privadas ou

funcionar como servicos auténomos.

20. Quais os pregos dos servigos prestados nas “Operagdes especiais de
registo”?

Os pregos pela utilizagao do servico “Operagbes especiais de registo” serdo divulgados

oportunamente. A sua utilizagdo por utentes que necessitem de registos que, devido a sua

complexidade ou dimensido, aconselhem a sua utilizacdo, serd incentivada através dos

precos praticados.

21. Quais os servigos on-Iine de registo predial que poderao estar disponiveis

através da Internet? E a partir de quando?
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A partir de 1 de Janeiro de 2009 serdao disponibilizados os seguintes servigos on-/ine:

a) Registo predial on-line

A partir de 1 de Janeiro de 2009 sera possivel promover por via electronica certos actos de

registo predial.

Assim, no sitio na Internet www.predialonline.mj.pt, gerido pelos servicos do Ministério da
Justica sera possivel pedir o registo, pagar os emolumentos e proceder ao suprimento de

deficiéncias do processo de registo.

b) Certidao on-Iline do registo predial

A partir de 1 de Janeiro de 2009, estara disponivel um servico de valor acrescentado: a

Certidao on-line.

Passa a permitir-se o acesso a informacao, permanentemente actualizada e com valor de

certiddo, no sitio na Internet www.predialonline.mj.pt, gerido pelo Ministério da Justica.

Enquanto a certidao estiver on-/ine, nenhuma entidade publica ou privada podera exigir de

quem pagou este servico uma certidao em papel. Ficara obrigada a consultar o size.
Deixario de se exigir constantemente novas certidoes e fotocopias.

Trata-se de um servico muito relevante, uma vez que sao emitidas 1 milhao de certidées de

registo predial/ano.

22. O que ¢ a certiddo on-line do registo predial? Que vantagens tem?

A partir de 1 de Janeiro de 2009, estara disponivel um servico de valor acrescentado: a

Certidao on-lne.

Passa a permitir-se o acesso a informacao, permanentemente actualizada e com valor de
certiddo, através do sitio na Internet www.predialonline.mj.pt, gerido pelo Ministério da

Justica.

Enquanto a certidao estiver on-/ine, nenhuma entidade publica ou privada podera exigir de
quem pagou este servico uma certiddo em papel. Ficard obrigada a consultar o sitio na

Internet www.predialonline.mj.pt.
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Deixario de se exigir constantemente novas certidoes e fotocopias.

Trata-se de um servico muito relevante, uma vez que sao emitidas 1 milhao de certiddes de

registo predial/ano.

23. O que ¢ o servigo de preferéncias on-Iine? Que vantagens tem?

Muitas vezes, para vender uma casa, ¢ necessaria dar a preferéncia na venda a varias
entidades publicas (IGESPAR, camaras municipais), o que ¢ frequente quando o imével
esteja classificado ou esteja numa 4rea critica de recuperagao ou reconversao urbanistica.
Para isso, é frequente que o vendedor tenha de se deslocar a estas varias entidades publicas
e obter varias certidoes de que elas ndo pretendem exercer esse seu direito de preferéncia

na compra do imével.

Com o servico de preferéncias on-/ine associado ao balcio “Casa Pronta” tudo fica mais
simples. Para dar preferéncia, basta que o vendedor da casa insira uma Gnica vez e por via
electrénica os dados da venda, em www.casapronta.mj.pt. As entidades publicas com
direito de preferéncia passaram a ter de manifestar a inten¢do de exercer a preferéncia no

site.

O vendedor deixa de ter de comunicar a varias entidades, por vias diferentes, a venda da
casa (exemplos: Autarquias, IGESPAR) e a ter de obter uma certidio de que essas
entidades ndo pretendem exercer o direito de preferéncia.

no sitio

Este sistema ja esta disponivel nos locais onde existe o balcao “Casa Pronta”

b

WWw.casapronta.mj.pt.

Sera alargado a todo o pafs em 1 de Janeiro de 2009.

24. O que se faz para tornar os pregos do registo predial mais transparentes e

claros?

Os cidadaos e as empresas passam a beneficiar de precos mais baixos, com maior
possibilidade de escolha entre os diversos balcdes tnicos: i) Balcao “Casa Pronta”,
nos servicos de registo/conservatérias e ii) outros setvicos prestado sob o modelo de
“balcao unico” por advogados, camaras de comércio e inddstria, notarios, servigos de

registo/consetrvatorias e solicitadores.
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Os precos também passam a ser mais transparentes, porque passam a ser Unicos.
Antes, o pre¢o resultava de varias parcelas avulsas, incompreensiveis para os cidadaos e
empresas (inscrigoes, descri¢oes, averbamentos, certiddes, emolumentos pessoais, etc.). Era
muito dificil conhecer os pregos das operagoes antes de elas se realizarem. E era muito
dificil conhecer porque razao foi cobrado um determinado preco. Com estas medidas, o
preco passa a incluir diversos itens que eram cobrados em separado. Os cidadios e as
empresas passam a ter condigbes para saber previamente qual o prego das

operagdes que pretendem realizar.

Também foram aprovadas redugdes significativas de pregos, como nos seguintes

exemplos:

a) Compra e venda com hipoteca (compra e venda com financiamento

bancario)

Antes, pela “via tradicional”, uma compra e venda com hipoteca custava, em média,
cerca de € 947+impostos. Este preco podia variar, desighadamente porque envolvia o
pagamento de varias parcelas diferentes como certidoes em conservatorias, escrituras

notariais, certidoes notariais, emolumentos pessoais, registos, etc.

Com as novidades em matéria de pregos, a compra e venda com hipoteca podera ser

praticada em diversos balces Gnicos, com 0s seguintes pregos:

i) Balcdo Casa Pronta, nas conservatérias/servicos de registo: prego fixo
de €600+impostos (redugdo de €50 face ao prego praticado até 21 de Julho de
2008). Trata-se de uma redugdao de cerca de 36% face aos custos da “via

tradicional”.

ii) Outros servigos prestados em modelo de “balcio tnico” por
advogados, cimaras de comércio e industria, conservatorias/servigos de

registo, notarios e solicitadores:

O preco praticado nas conservatérias/setvicos de registo seri um prego fixo de
€650+impostos. Os precos praticados por advogados, cimaras de comércio e

industria, notarios e solicitadores dependerio destas entidades.
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b) Compra e venda (compra e venda sem financiamento bancario)

Antes, pela “via tradicional”, uma compra e venda custava, em média, cerca de €
513+impostos. Este preco podia variar, desighadamente porque envolvia o pagamento de
varias parcelas diferentes como certiddes em conservatérias, escrituras notariais, certidoes

notariais, emolumentos pessoais, registos, etc.

Com as novidades em matéria de pregos, a compra e¢ venda podera ser praticada em

diversos balcdes unicos com os seguintes pregos:

i) Balcdao Casa Pronta, nas conservatorias/servicos de registo: prego fixo
de €300+impostos (redugao de €50 face ao prego praticado até 21 de Julho de
2008). Trata-se de uma redugao de cerca de 46% face aos custos da “via

tradicional”.

ii) Outros servigos prestados em modelo de “balcio tnico” por
advogados, cimaras de comércio e industria, conservatdrias/servigos de

registo, notarios e solicitadores:

O preco praticado nas conservatérias/servicos de registo serd um prego fixo
€350+impostos. Os pregos praticados por advogados, cimaras de comércio e

industria, notarios e solicitadores dependerio destas entidades.

c) Hipoteca (pode ser necessaria quando se contrai um empréstimo)

Antes, pela “via tradicional”, uma hipoteca custava, em média, cerca de
€510+impostos. Este preco podia variar, designadamente porque envolvia o pagamento
de varias parcelas diferentes como certiddes em conservatérias, escrituras notariais,

certides notariais, emolumentos pessoais, registos, etc.

Com as novidades em matéria de pregos, a hipoteca podera ser praticada em diversos

balcbes tnicos com os seguintes precos:

i) Balcdo Casa Pronta, nas conservatorias/servicos de registo: prego fixo

de €300+impostos (redugao de €50 face ao prego praticado até 21 de Julho de
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2008). Trata-se de uma redugdo de cerca de 41% face aos custos da “via

tradicional”.

ii) Outros servigos prestados em modelo de “balcio tnico” por
advogados, cimaras de comércio e industria, conservatdrias/servigos de

registo, notarios e solicitadores:

O preco praticado nas conservatorias/servigos de registo seri um prego fixo de
€350+impostos. Os pregos praticados por advogados, cimaras de comércio e

industria, notarios e solicitadores dependerio destas entidades.

d) Transferéncia de hipoteca (necessaria quando se transfere um crédito a

habitagdo para outro banco)

Antes, pela “via tradicional”, uma transferéncia de hipoteca custava, em média, cerca
de €510+impostos. Este preco podia variar, designadamente porque envolvia o
pagamento de varias parcelas diferentes como certiddes em conservatorias, escrituras

notariais, certidoes notariais, emolumentos pessoais, registos, etc.

Com as novidades em matéria de pregos, a transferéncia de crédito podera ser praticada

em diversos balcGes Gnicos com os seguintes precos:

i) Balcdo Casa Pronta, nas conservatérias/servicos de registo: prego fixo
de €300+impostos (redugao de €50 face ao prego praticado até 21 de Julho de
2008). Trata-se de uma redugao de cerca de 41% face aos custos da “via

tradicional”.

ii) Outros servigos prestados em modelo de “balcio tnico” por
advogados, cimaras de comércio e industria, conservatorias/servigos de

registo, notarios e solicitadores:

O preco praticado nas consetrvatorias/servigos de registo seri um prego fixo de
€350+impostos. Os precos praticados por advogados, cimaras de comércio e

industria, notarios e solicitadores dependerio destas entidades.

¢) Loteamento
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Antes, o registo de um loteamento com 10 fracges custava, em média, cerca de €473.

Envolvia o pagamento de varias parcelas diferentes como averbamentos a descri¢ao

b

inscricoes, certidoes, etc.

Com as novidades em matéria de pregos, este loteamento podera ser praticado nos

servicos de registo e nas conservatorias com o prego fixo de €250.

Trata-se de uma redugio de pregos de cerca de 47%.
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