PARECER N.° 37/PP/2014-P

CONCLUSAO

1. O advogado que seja socio gerente de uma sociedade por quotas que tem como
objeto a construcao civil, compra e venda de bens iméveis e arrendamento de
imoveis proprios, ndo promovendo nenhum tipo de prospecao de imdveis para
os seus clientes ndao se encontra numa situacao de incompatibilidade para os

efeitos do disposto no art.© 77°, n°1, al. p) E.O.A.

I - Por comunicagdo escrita, datada de 26 de Junho, dirigida a este Conselho Distrital foi
pedido pelo Dr. (...), licenciado em direito, sécio gerente da sociedade comercial por quotas
(...), um parecer no sentido de saber se pelo facto da sociedade em causa ter por objeto social
a constricdo civil, compra e venda de bens imdveis e arrendamento de imdveis proprios se

encontra ou ndo numa situagao de incompatibilidade para o exercicio da advocacia.

IT - Este Conselho Distrital tem competéncia para emitir parecer, nos termos do disposto no
art.© 50.9, n° 1, al. f) do Estatuto da Ordem dos Advogados (doravante designado de E.O.A).

III - Para responder as questodes colocadas, teremos de atender, desde logo, ao disposto nos
art.0s 76.9 e 77.9 do E.O.A., uma vez que tais normativos consagram o regime das
incompatibilidades e dos impedimentos para o exercicio da advocacia.

Relevante, desde logo, é termos presente o disposto no n.° 1 e 2 do referido art.© 76.° E.O.A:

"1 - O advogado exercita a defesa dos direitos e interesses que lhe sejam confiados sempre
com plena autonomia técnica e de forma isenta, independente e responsavel.
2 - O exercicio da advocacia é inconciliavel com qualquer cargo, funcdo ou atividade que

possam afectar a iseng¢do, a independéncia e a dignidade da profissao”

Sera incompativel com o exercicio da advocacia todo e qualquer cargo, atividade ou fungdo
que afete a isencdo, a independéncia e a dignidade da profissdo, ou seja, estara vedado o
exercicio de outro cargo ou profissdo que pelas suas caracteristicas essenciais coloque o
Advogado em situagdes que privilegiem a angariacdo de clientela - o que nos termos do
disposto no art. 85.,°, n°2, h) E.O.A. é proibido -, bem como todas as situacGes que limitem
a liberdade e empenho que o mesmo deve ter na condugao de todos os assuntos que lhe sao

confiados.



Por seu turno, o art.2 77.°9, n.° 1 do E.O.A. prevé um conjunto de diversas fungdes ou
atividades com as quais o exercicio da Advocacia é considerado incompativel. Ora, a al. p)
deste normativo legal prevé como sendo incompativel com o exercicio da advocacia a
atividade de mediador mobiliario ou imobiliario, leiloeiro e os funcionarios, agentes ou

contratados do respetivo servigo.

A Lei 15/2013 de 8 de Fevereiro que estabelece o regime juridico a que fica sujeito o regime
de mediagdo imobilidria, determina no seu n°1 que a atividade de mediagdo imobiliaria
consiste na procura, por parte das empresas, em nome dos seus clientes, de destinatarios
para a realizacdo de negdcios que visem a constituicdo ou aquisicdo de direitos reais sobre
bens imoveis, bem como a permuta, o trespasse ou o arrendamento dos mesmos ou a cessao

de posicdes em contratos que tenham por objeto bens iméveis.

Determina ainda aquele normativo no n® 2 que a atividade de mediacdo imobilidria

consubstancia-se também no desenvolvimento das seguintes agoes:

a) Prospecdo e recolha de informacbes que visem encontrar os bens imédveis pretendidos
pelos clientes;
b) Promocdo dos bens imdveis sobre os quais os clientes pretendam realizar negdcios

juridicos, designadamente através da sua divulgacdo ou publicitacdo, ou da realizacdo

Ora, no caso em concreto, a sociedade da qual o requerente é socio gerente tem por objeto
social a construgdo civil, compra e venda de bens imodveis e arrendamento de imodveis
proprios, ndo promovendo nenhum tipo de prospecdo de imoveis para os seus clientes, uma

vez que os imodveis objeto de transacdo sdao os da propria sociedade.

Face ao exposto, nao se verifica, no caso em concreto, nenhuma atividade de mediagao

imobiliaria, pelo que ndo se encontrara o requerente numa situagdo de incompatibilidade.

IV. Conclusoes



1. O advogado que seja sdcio gerente de uma sociedade por quotas que tem como
objeto a construcado civil, compra e venda de bens iméveis e arrendamento de
imoveis proprios, nao promovendo nenhum tipo de prospecdao de imdveis para os
seus clientes ndao se encontra numa situacao de incompatibilidade para os efeitos
do disposto no art.? 779, n°1, al. p) E.O.A.
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